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 باطدار قاَوٌ انضزيبت عهى انعقاراث المبُيت

 ـــــــ
 باسم الشعب

 أقترح الآتى ،،،،،،،،

 )المادة الأولى( 

باطدار قاَوٌ  8002نسُت  691يٍ انقاَوٌ رقى  82،  61،  61"يستبدل بُظوص المواد 
  :انضزيبت عهى انعقاراث المبُيت ، انُظوص  الآتيت 

يكون سعر الضريبة ىو حاصل ضرب مساحة العقار الخاضع لمضريبة فى المبمغ "  : 61يادة 
من ىذه القيمة المقدرة عمى كل عقار بالنسبة  %02المقدر لكل متر من ىذه المساحة . وذلك بعد استبعاد 

ن المستعممة فى غير أغراض السكن ، وذلك % بالنسبة للأماك51للأماكن المستعممة فى أغراض السكن ، و
 مقابل جميع المصروفات التى يتكبدىا المكمف بأداء الضريبة بما فى ذلك مصاريف الصيانة .

لمبمغ المقدر لكل متر بحسب الموقع الجغرافى والمرافق وتحدد اللائحة التنفيذية ليذا القانون ا
 المتصمة بو .  

كما يكون سعر الضريبة المفروضة عمى المنشآت الصناعية والسياحية والبترولية والمطارات  
والموانى والمناجم والمحاجر ومافى حكميا من منشآت ذات طبيعة خاصة ىو حاصل ضرب مساحة المنشأة  

 ى المبمغ المقدر لكل متر من ىذه المساحة.الخاضعة لمضريبة ف

ويكون المبمغ المقدر لكل متر بحسب نوع النشاط الذى تمارسو المنشأة، وكمية المنتج منو ، أو 
 المستفيدين منو ، وذلك عمى النحو الذى تحدده اللائحة التنفيذية ليذا القانون. 



 % سنويا. 60بنسبة وتزاد قيمة سعر الضريبة المقدرة عمى كل عقار أو منشأة 

وبالنسبة لمعقارات المغمقة أيا كان نوعيا ، فيتم تحصيل نصف الضريبة المقدرة عمييا طوال مدة 
 الغمق.

لتى لم يتم توصيل أية مرافق وفى جميع الأحوال ، لاتستحق أية ضريبة عمى العقارات أو المنشآت ا
 ليا من الدولة .

من مساحة العقار الخاضع لمضريبة ، وكذا المنشآت  تعمن المبالغ المقدرة لكل متر : 61يادة 
من ىذا القانون بعد اعتمادىا من الوزير المختص فى الأماكن  51المشار الييا فى الفقرة الثالثة من مادة 

 التى تحددىا اللائحة التنفيذية ، كما ينشر بالجريدة الرسمية عن إتمام ىذه التقديرات .

لمقدرة لكل متر عمى النموذج الذى تحدده اللائحة التنفيذية وبالطريقة ويجب إخطار المكمف بالمبالغ ا
 التى تحددىا إذا كان من شأن التقدير استحقاق الضريبة عميو .

تؤول حصيمة الضريبة العقارية والمبالغ المقررة فى ىذا القانون لمخزانة العامة ، عمى أن  : 82يادة 
% من الضريبة المحصمة لتوصيل وصيانة 01نسبة  ت العمرانيةوزارة الاسكان والمرافق والمجتمعايخصص ل

% 01شبكات مياه الشرب والصرف الصحى وسداد القروض التى أبرمتيا الدولة ليذا الغرض ، وكذلك نسبة 
% كحافز لمعاممين 0% لتطوير وتنمية العشوائيات ، ونسبة 8لتحسين الخدمات الأخرى بيا ، ونسبة 

 بالمصمحة .  

 ثانية()المادة ال

بإصدار قانون  8002لسنة  691من القانون رقم  64و  61، ، 1، 4تمغى المواد أرقام 
 الضريبة عمى العقارات المبنية .

  



 )المادة الثالثة(

 "ينشر ىذا القانون في الجريدة الرسمية، ويعمل بو من اليوم التالى لتاريخ نشره.

  من قوانينيا."يبصم ىذا القانون بخاتم الدولة، ويعمل بو كقانون 



 المذكزة الإيضاحيت

 ـــ

باصدار  8002لسنة  691، صدر القانون رقم  8002من شير يونيو سنة  81بتاريخ 
لم يحقق المستيدف قانون الضريبة عمى العقارات المبنية ، ومنذ صدور ىذا القانون وحتى الآن 

لا مع فى السنوات الماضية لا يتناسب مع حجم العقارات و  وتحصيم إن ماتم منو، حيث
، وذلك يعود إلى المغالاة فى القيمة التقديرة، بسبب ىذه الضريبة  منالحصيمة المستيدفة 

المجان التى تقدر قيمة الضريبة، ولعدم وجود قاعدة بيانات سميمة يتم التحرك بناء عمييا، وعدم 
 .ياء من قاعدة البياناتإخطار المواطنين نتيجة عدم الإنت

، نجد والإحصاء  احصائيات الجياز المركزى لمتعبئة العامةوفى نفس الوقت اذا تابعنا 
مميون وحدة  80مميون وحدة عقارية فى جميورية مصر العربية،  48مايقرب من أن ىناك 

عام فى مواطنين غير قادرين، لو تم فرض عمييم تقريبا جنييا واحدا عمى المتر فى ال يقطنيا
مميار من ىذه الوحدات التى ىى فى  8متر مساحة الوحدة سيتم تحصيل  600ط سمتو 

 الأساس معفية فى القانون الحالى.

فإذا تم فرض ، ة وسطمتالمناطق السكنية فى مميون وحدة  1ما يقرب من أيضا وىناك 
تقريبا  مميار جنيو 1، فإن الحاصل سيكون متر  610ثلاث جنييات عمى المتر فى متوسط 

  .فى العام

م فرض ألف جنيو فى فى مصر ىو مميون ، وتعدد الفيلات  فإذا مافرضنا أيضا أن
 .مميار جنيوكل واحدة منيا ، فإن الحصيمة ستكون العام عمى 



مميون منشأة ما بين المستشفيات  4يناك وأما عن المنشآت بجميع أنواعيا ، ف 
ألاف جنيو  1فرض متوسط فإذا تم طاع خاص، قمميون  8مميون حكومة و 8والمدارس، منيا 

 .مميار تقريبا 60فى العام عمى كل منشأة سيتم تحصيل 

وعندما نأتى بعد ذلك الى الوحدات المغمقة التى أشار مشروع القانون الى تحصيل 
باختلاف أنواعيا ) مابين مميون وحدة مغمقة  60  ىناكنجد أن  نصف الضريبة منيا فقط ، 

ما  وتحصيمفيكون ناتج مايتم سيتم تحصيل نصف الضريبة ومنشآت متعددة ( سكنى وتجارى 
 .مميار أخرى 80يقرب من 

بشكل ميسر عمى و  مميار جنيو سنويا،  11تم تحصيمو سيوبيذا يكون إجمالى ما 
بل سيكون ىذا الأمر جاذب وليس طارد كما ىو فى القانون ، ووقابل لمتنفيذ ، المواطنين 

 .من القيمة المقدرة  %60يجاوز بما لا سنويا مة ييتم زيادة القالحالى، عمى ان 

لذلك فقد تقدمت بيذا المشروع بقانون ، وذلك لوضع معيار جديد لحساب الضريبة 
العقارية وذلك بتحديد مبمغ محدد لكل متر مسطح من العقار محل الضريبة ، وتكون الضريبة 

الاجمالية لمعقار ، كما يضع مشروع القانون  المستحقة ىى ناتج ضرب ىذا المبمغ فى المساحة
% من الضريبة 01يخصص لممحافظات نسبة توزيعا جديدا لمحصيمة الفعمية لمضريبة العقارية بحيث 

المحصمة لتوصيل وصيانة شبكات مياه الشرب والصرف الصحى وسداد القروض التى أبرمتيا الدولة ليذا 
% لتطوير وتنمية العشوائيات ، 8الأخرى بيا ، ونسبة % لتحسين الخدمات 01الغرض ، وكذلك نسبة 

 % كحافز لمعاممين بالمصمحة .0ونسبة 

وبُاء عهى ياسبق ، يتكوٌ يشزوع انقاَوٌ يٍ ثلاث يواد :    

يٍ انقاَوٌ رقى  82،  61،  61المادة الأولى :  وتُض عهى أٌ يستبدل بُظوص المواد 
  :نعقاراث المبُيت ، انُظوص  الآتيت باطدار قاَوٌ انضزيبت عهى ا 8002نسُت  691



يكون سعر الضريبة ىو حاصل ضرب مساحة العقار الخاضع لمضريبة فى المبمغ "  : 61يادة 
% من ىذه القيمة المقدرة عمى كل عقار بالنسبة 02المقدر لكل متر من ىذه المساحة . وذلك بعد استبعاد 

ن المستعممة فى غير أغراض السكن ، وذلك بالنسبة للأماك% 51للأماكن المستعممة فى أغراض السكن ، و
 مقابل جميع المصروفات التى يتكبدىا المكمف بأداء الضريبة بما فى ذلك مصاريف الصيانة .

وتحدد اللائحة التنفيذية ليذا القانون المبمغ المقدر لكل متر بحسب الموقع الجغرافى والمرافق 
 المتصمة بو .  

ريبة المفروضة عمى المنشآت الصناعية والسياحية والبترولية والمطارات كما يكون سعر الض 
والموانى والمناجم والمحاجر ومافى حكميا من منشآت ذات طبيعة خاصة ىو حاصل ضرب مساحة المنشأة  

 الخاضعة لمضريبة فى المبمغ المقدر لكل متر من ىذه المساحة.

ويكون المبمغ المقدر لكل متر بحسب نوع النشاط الذى تمارسو المنشأة، وكمية المنتج منو ، أو 
 المستفيدين منو ، وذلك عمى النحو الذى تحدده اللائحة التنفيذية ليذا القانون. 

 % سنويا. 60وتزاد قيمة سعر الضريبة المقدرة عمى كل عقار أو منشأة بنسبة 

قة أيا كان نوعيا ، فيتم تحصيل نصف الضريبة المقدرة عمييا طوال مدة وبالنسبة لمعقارات المغم
 الغمق.

لتى لم يتم توصيل أية مرافق وفى جميع الأحوال ، لاتستحق أية ضريبة عمى العقارات أو المنشآت ا
 ليا من الدولة .

المنشآت : تعمن المبالغ المقدرة لكل متر من مساحة العقار الخاضع لمضريبة ، وكذا  61يادة 
من ىذا القانون بعد اعتمادىا من الوزير المختص فى الأماكن  51المشار الييا فى الفقرة الثالثة من مادة 

 التى تحددىا اللائحة التنفيذية ، كما ينشر بالجريدة الرسمية عن إتمام ىذه التقديرات .

للائحة التنفيذية وبالطريقة ويجب إخطار المكمف بالمبالغ المقدرة لكل متر عمى النموذج الذى تحدده ا
 التى تحددىا إذا كان من شأن التقدير استحقاق الضريبة عميو .



تؤول حصيمة الضريبة العقارية والمبالغ المقررة فى ىذا القانون لمخزانة العامة ، عمى أن  : 82يادة 
لتوصيل وصيانة  % من الضريبة المحصمة01نسبة وزارة الاسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية يخصص ل

% 01شبكات مياه الشرب والصرف الصحى وسداد القروض التى أبرمتيا الدولة ليذا الغرض ، وكذلك نسبة 
% كحافز لمعاممين 0% لتطوير وتنمية العشوائيات ، ونسبة 8لتحسين الخدمات الأخرى بيا ، ونسبة 

 بالمصمحة .  

 691من القانون رقم  64و  61، ، 1 ،4)المادة انثاَيت( : وتُض عهى إنغاء المواد أرقاو 
بإصدار قانون الضريبة عمى العقارات المبنية ، وذلك بعد إالغاء طريقة التقدير  8002لسنة 

  الحالية والاستعاضة عنيا بنظام التقدير المقترح فى مشروع القانون .

من اليوم  ىذا القانون في الجريدة الرسمية، والعمل بو)المادة انثانثت( : وتُض عهى َشز 
 التالى لتاريخ نشره.

  وعمى أن يبصم ىذا القانون بخاتم الدولة، ويعمل بو كقانون من قوانينيا."

 وتفضهوا بقبول فائق انتقديز والاحتراو  

 يقديه نسيادتكى

 

 يعتز محًد محًود عهى 

           

   عضو المجهس          


