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 كراسة الشروط الخاصة بحجز وحدات بالمرحلة الاول  من مشروع سكن مصر 

 

 محتويــــــــاتـلا
 

 ةـــــــــــــــــمقدم 

  الاشتراطات العامةو شروط الحجز 

  اسلوب الحجز و وتحديد المقبولين والتخصيص بالقرعة العلنية 

  الشروط المـالـــــــية 

 الشروط العقاريـــــة 

 تها انماذج العمارات والمساقط الافقية للوحدات ومساح 

 بيان الوحدات والموقع العام بكل مدينة   

 ستمارة الحجـــــــز إ 
 
 
 
 
 

 

 

 



 

 

 

 

3  
 

 كراسة الشروط الخاصة بحجز وحدات بالمرحلة الاول  من مشروع سكن مصر 

 

 دمــــةـمق

   بهدف  2575لسنة  95أنشئئ  هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة بمقتى  القانون رم

عمرانية جديدة بالاراضئئئ  الصئئئحراوية بعيدا عن الرمعة الزراعية امامة مدن ومجتمعات 

وللخروو من الافق الىئئئئيق  -وخلخلة التوزيع السئئئئكان  خارو حدود وادى النيل والدلتا 

ومنذ بدء انشئئئاءها  -الذى دأب العمران المصئئئرى منذ الازل عل  التوسئئئع والتمدد داخل  

لاحدث نظ  واسئئئئت التخايع العمران   والهيئة تسئئئئع  جاهدة لامامة هذة التجمعات وفقا

 المعمارية الحديثة الت  تحقق لانسان الغد المسكن الملائ  والبيئة الصحية .   والارز

  ف  إطئئار سئئئئئئع  وزارة الاسئئئئئئكئئان والمرافق و المجتمعئئات العمرانيئئة ممثلئئة ف  هيئئئة و

 ن ، وإسئئئتكمالاً المجتمعات العمراينة الجديدة ال  توفير المسئئئكن الملائ  للسئئئادا المواطني

لمحئاور الاسئئئئئئكان العديدا الت  عمل  الهيئة عل  توفيرها م خراً ي فيما يخا الوحدات 

املة كالسئئكنية ، ، تسئئتهداف حئئرائت المجتمع المختلفة ،  تتج  الهيئة ال  توفير وحدات 

 00طرح عدد حوال   تى  المرحلة الاول  من   سئكن مصر ضئمن محور   التشئاي  

القاهرة  –أكتوبر 6ي بمدن  1م 221 حت  206 منالف وحدا سئئئئئكنية بمسئئئئئاحات 

وبنموذو معماري مميز ،  ،المنيا الجديدة –دمياط الجديدة –بدر  –العبور  –الجئديدة 

 ،كما أنة سيحاط المشروع بسور حجرى لتوفير الخصوصية .
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 كراسة الشروط الخاصة بحجز وحدات بالمرحلة الاول  من مشروع سكن مصر 

 
 

 شروط الحجز والاشتراطات العامة
 يكون المتقدم للحجز حخصاً طبيعياً مصري الجنسية .أن  ،2

عاما في تاريخ الحجز وان يكون ل  اهلية التصرف  12لا يقل سن المتقدم عن  ،1

 والتعامد.

لا يحق للأسرة يالزوو والزوجة والأولاد القصر ، التقدم لحجز أكثر من وحدة في  ،3

يالزوو د اسرت  او لأحد أفرا ول  يسبق للمتقدم المدن الماروح بها الوحدات

ضمن مشروع الاسكان الاجتماع  الحصول عل  وحدة والزوجة والأولاد القصر ، 

ضمن  الحصول عل  ماعة أرض، أو   دار مصر الاسكان المتوسع   مشروع أو 

 بالمدن الجديدة .مشروع الاسكان الاجتماع  

في حأن إنشاء المجتمعات العمرانية  2575، لسنة 95تعتبر أحكام القانون رم  ي ،0

اري نون التمويل العقوكذلك أحكام ما –الجديدة واللائحة العقارية للهيئة وتعديلاتها 

ولائحت  التنفيذية ومرارات البنك المركزي الصادرة في  1002لسنة  201رم  

مكملة ومتممة ولائحت  التنفيذية  1001لسنة  225والقانون هذا الخصوص 

 للأحتراطات الواردة بهذا الكراسة فيما ل  يرد ب  نا فيها.

 قد البيع ومكملان لأحكام .من ع ءيعتبر الاعلان وكراسة الشروط جزءا لا يتجز ،9

الوحدات السكنية المعروضة للبيع مخصصة للأستخدام السكني فقع ولا يحق  ،6

للمشتري أو خلف  العام أو الخاص تغيير الاستخدام المخصا من أجل  الوحدة 

وفي حالة مخالفة ذلك يت  تابيق اللائحة العقارية للهيئة بهذا الشأن مع فسخ العقد 

ر او استصدار حك  مىائي واتخاذ الاجراءات المترتبة علي فسخ دون تنبي  أو انذا

العقد طبقاً   للقواعد المعمول بها في هذا الشأن حيث أن  ت  تحديد اسعار بيع 

 الوحدات للأستخدام السكني فقع .

تشمل وحدات المشروع عل  حصة حائعة من مساحة الأرض المقام عليها العقار  ،7

تساوي مساحة الوحدة المبيع  إل  إجمالي مساحة البناء الكائن ب  الوحدة المبيعة 

 بالعقار المكون من دور ارضي و خمسة ادوار متكررة .

يقر المتقدم للحجز بأن  مد أطلع علي كافة الشروط والمواصفات والبيانات  ،1

وافق عليها وان تقدم  باستمارة الحجز بعد  بهذا الكراسة و اوالمعلومات الوارد

د مقدم الحجز بمثابة موافقة نهائية بقبول الدخول في القرعة العلنية استيفائها وسدا

والتي تت  يدويا وعلنياً للمتقدمين بكل مدينة لتحديد المقبولين وتخصيا الوحدات 

  0 الماروحة للحجز بكل مدينة له  في ضوء الوحدات
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 كراسة الشروط الخاصة بحجز وحدات بالمرحلة الاول  من مشروع سكن مصر 

 

 

 

مرينة ماطعة يعتبر التقدم علي إي من الوحدات السكنية الواردة بتلك الكراسة  ،5

بالقبول لكافة ما ورد بالكراسة؛ كما يعتبر التقدم مرينة ماطعة بالقيام بالمعاينة 

 والعل  التام بالموامع محل الارح .

ما ل  يرد بشأن  نا خاص في تلك الكراسة تخىع للأست والقواعد المعمول بها  ،20

ة حاليا او بهيئة المجتمعات العمرانية الجديدة دون اعتراض الراسي علي  الوحد

 .مستقبليا

حاملة  1م 221حتي  1م206مساحات الوحدات الماروحة  تتراوح ما بين  ،22

نصيبها من المرافق والخدمات الخاصة بالمبني مثل المداخل ؛ السلال  والافنية 

 الخارجية..الخ 

  .بعض العمارات الماروحة يوجد بها بالدور الأرضي أنشاة خدمية  ،21

لوحدة من مبل المخصا له  الوحدات دون الرجوع اي لا يجوز إدخال أي تعديل عل ،23

الي جهاز المدينة المختا واخذ الموافقات وذلك حال موافقة الهيئة وجهاز المدينة 

  . المختا

 .توضيحية و إسترحاديةأو الكراسة لاعلان ى من اأالواجهات والمناظير الواردة ب ،20

 .العمارات لا تحتوي علي مصعد ،29

لما وفقاً  ختلفةائق بمساحات مبعض وحدات الدور الارض  مد تشتمل عل  حد ،26

 مقابل الانتفاعبحدائق تلك الاتاحة تنسيق المومع وستت   اتمخااتسفر عن  

 وفقاً للقواعد المتبعة ف  الهيئة ف  ذلك الشان. للمخصا له  الوحدات و

 اكثر من عمارةيى   ي موذو تخايا نالعمارات الماروحة عمارات فردية ؛ او  ،27

 المعدا بمعرفة الهيئة .، وفقا للرؤية التخاياية  لتصقةم

ت  إدراو كروكي يوضت الترمي  في حال العمارة المفردة او العمارات الملتصقة  ،21

مبل الهيئة وجهاز وما ل  يشمل  هذا الايىاح يخىع للقاعدة المعمول بها من 

 .المدينة المختا

  .سور حجري حول المشروع سيت  إمامة ،25
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 اسلوب الحجز والتخصيص بالقرعة العلنية 
يت  بدء تقدي  اسئتمارة البيانات الواردة بكراسئئة الشئروط والمواصئئفات وسئئداد  ،2

 وحتي يوم 0/0/1027الموافق الأحئئئد الئحئجئز اعئتئبئئئاراً مئن يوم  جئئئديئئئة

 0/0/1027 الموافق......

 كانــــــــــــدي فروع بنك التعمير واتســــــــل

 الساعة الثالثة مساءاً وحتي الساعة السادسة مساءاً اعتباراً من 

يت  اسئئئتيفاء اسئئئتمارة البيانات مبل تقديمها بكل دمة من خلال البيانات الواردة  ،1

بكراسئئئئة الشئئئئروط والمواصئئئئفات وتحديد الرمبات طبقاً لما هو موضئئئئت ببيان 

مع ضرورة التأكيد عل  إستيفاء وتحديد ما الوحدات المرفق بكراسئة الشئروط 

  -يل  باتستمارة :

 .أسلوب سداد بام  ثمن الوحدة  -

 المساحة . –الدور،  – أس  ومسلسل يالمناقة -

 .  يالزوو / الزوجة، طبقا لحالة المتقدم  البيانات الشخصية لمقدم الال  -

حيث لن يلتف  إل  اسئتمارات البيانات المقدمة الغير مسئئتوفاة لأحد البيانات  -

  او كتابة بيانات خاطئة او مير متوافقة طبقا للمحدد .  المالوبة باتستمارة

يت  تقدي  اسئتمارة البيانات خلال الفترة المحددة بعد اسئتيفائها مرفقاً بها صورة  ،3

تحقيق الشئئئئخصئئئئية ي الرم  القومي  سئئئئارية المفعول ، وصئئئئورة باامة الرم  

الحجز المالوب طبقاً  جدية، مع سداد مبلغ   سئارية المفعول القومي يالزوجة

 لما هو موضت ببيان الوحدات المرفق بهذا الكراسة .

التقدم للحجز حخصياً أو بتوكيل خاص يجيز للوكيل حق التقدم للحجز والسداد  ،0

 والتوميع علي المستندات المالوبة.

 .ين للحجز عن طريق القرعة العلنيةاسلوب تحديد المقبولين المتقدم ،9

ياً بحىئئور مسئئئولي الهيئة وجهاز المدينة وبنك التعمير تت  القرعة يدوياً وعلن ،6

والاسئئئئئئكئئئان وممثلي الجهئئئات الرمئئئابيئئئ  ومنئئئدوبين عن المتقئئئدمين للحجز 

والحئاضئئئئئئرين القرعئة ومنئدوب عن مجلت امناء المدينة نياب  عن المتقدمين 

 الذين ل  يتواجدوا وم  القرعة .

، بموعئئد ومكئئان اجراء  يت  الاعلان لاحقئئاً ي بعئئد انتهئئاء فترة التقئئدم للحجز ،7

  .ينة في ضوء عدد المتقدمين للحجزالقرعة وأسلوب ومواعيد اجرائها بكل مد

 . التخصيا طبقاً لأسلوب القرعة العلنية نهائي ولا يت  التعديل ،1
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 الشروط المالية  
 ار ــــــعـــــــ: الأس  أولاً 

أسععر الوحداتوبلل مليتة ملياتتللحتي الوحيالبلللة الوحداتوبلل حاتودملوحياة مل -

دهىلأسعععععععر الوحتدالولأايعععععععالدولأوةالاالأي لولأتدوالوحي  االليالولأدملدا ىل

لحتسرالوحياتتلح ملداتللال%5وحاولبلوحرتدىل ي فل سلمل يةزلقتاه ل

يععععاملل ح ععععاد ليالقةيملوحداتللدوحيدل%5دتةرملوحصععععة  ملوحي االللدوقبل -

 وحر  اةملل ح اوسملة ملستوته لع تلوح ر قتلا

 تفمل ولد ذوحي لرملةىلوحهةئملة ملستوتليص اةفلوح ر قتلوحي ااهلدة  لًحت دوعتل -

عتوتلل–عتوتل هال ءلل–وحياوةقلوحو صملل حداتهلوحس  ةمل)لعتوتلغ زلل دصةم

 لاته لحتداتهي ىلق يبلوحهةئملل دصةية هل(ل

لث  ة لً:لأستدبلوحستوتل

وحاازلح مليتة مل ل  لًحي لهدليديععبلللة الوحداتوبلوحياةقللهذهلةسععتتليلتجلاتةملل-أ

 -وح اوسملع تلوح  تملحتاازلل اتيلدس ئملوحتةبلوح  حةم:

 0 ةكلير يتلودليصاةالل سمل/لهةئملوحيا ير بلوحرياو ةملوحاتةتلل 

 وحستوتل  تولا 

 ادةمليصاةالل حسدةفبلودلوحــل ACHل0ل 

 افلويلل كلياتالليدابل يدذجلوح فدةضلل حوصععععمليالاسعععع بلوحريةملوحيصععععاةال 

 وحل كالوحي  حلحتيلةادع

يالواي حالثيالوحداتللل%00ةالا حملاسدلوح اعملةس  يملستوتلاتةملوحاازلإحالل-ب

دذحكل(ليالثيالوحداتلليص اةفلإتواةملل%0.5وحيوصصملحتف ئزلل لإي ةملإحىل)

ولامل هاليال  اةخلوااوءلوح اعملوحرت ةملحداتوبل مليتة ملدذحكلتدالوو  الودل

 او ذوال

 -(ليالإاي حالوحثيال ل  لًحلآ ال:%00ة ملستوتلل قالثيالوحداتللدقتاهل)ل-ج
يال  اةخلوااوءلوح اعملدوح وصةصللع ملد صفتةر بلالبلس دةملولاملل6عتتل (1

آلافلا ةملل10 س اقلوحتةرملولادحاللرتلثلاثمل هداليال  اةخلوح اعملدلدوقبل

 ح  ةملوحيس ا بلا
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ل
 
 يالثيالوحداتهلع تلولاس لامال%10 ملستوتل سلملة (0

+للتةر بلالبلس دةمل6+عتتل%00ل قالواي حالثيالوحداتلل)لرتلستوتلوحي تم (3
ل0ة ملستوتهل ل  للااتلوحلتةتةا (تةرملولاس لاملل%ل10

 وحلتةملولأدم:
ل00لرتتلس دوبللتدالةدوئتلويسلوحسعتوتلعتالأقسع  لالبلسع دةملي سع دةملحيتلل

لقس لا
لوحلتةملوحث  ال:

لوح ر قتليبلوحاوغبلةالوح يدةمل - ةىلا حملوحستوتلعال اةقلوح يدةملوحر  ايلة م

وحر  ايليالوحل دكلأدلوح ا  بللوحر  ايللرتلوحاصدملعتاليدوة ملاهملوح يدةم

لدوحيدول ل لوح اد  لعتةهم لة  لق لدحيا لوحداتوب لي  اي ل يدةم لةا وحي  ا م

د رتةلا هلدلائا ملل0001حس ملل140دوحيي   بلدة  لًح   دالوح يدةملوحر  ايلاقمل

لدقاواوبل لدوحسة سملولائ ي  ةملوح  فةذةم لوح أالااا وحل كلوحيا زيلوحص تاللةالهذو

ه لحتيلوحل دكلوحي  ا ملةال يدةملي  ايلوحداتوبلد  ملتاوسملوحاوغبلوحيريدملل

 ةالوح يدةملدي اهلوح يدةمل ل  لًحي ل سفالع هل  ةاملتاوسملوحي با

 ةىلا ملستوتل  يملثيالوحداتهلل ظ ملوح  شلال%7 ي لأ ملسة ملوصمل سلمل -
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 ارية ـــــالشروط العق
وح صععافلةىلوحداتلللأيل دعليالوح وصععةصل ععوصععالدلالةادزلوح   زملأدل (1

أ دوعلوح صاة بلسدوءلوح  قتملأدلوحي ةتللحتيت ةملولالليدوة مل   لةمليالوحهةئمل

 دل ا لستوتلوحيص اةفلوحي االل ل  لًحلائاملوحر  اةملل حهةئملا

 -ا لابلوحغ ءلوح وصةصل: (0

 ل  ءلعتال تبلوحيوصصلحهلوحداتلا -

ل%00وحداتللوسع  ي ملستوتلوحـعععععععلعتملقة ملوحي  تملحتاازلدوحيوصعصلحهل -

يالإاي حالثيالوحداتللدذحكلةالليص اةفلإتواةمل(ل%0.5ل لإي ةملوحىل)

 ولاملوحيهتملوحيي داملحتستوتل) هاليال  اةخلإااوءلوح اعم(ا

 عتملستوتلقس ةالي   حةةال ل  لًلأستدبلوحستوتا -

اه زلوح   زملأدلوح صعععععافلةالوحداتلللتداليدوة مليسعععععل مليالوحهةئملأدل -

 وحيتة ملوحيو صا

وحيل حجلوح الة ملوصعععيه ليالوحيل حجلوحيسعععتتللةالا حملوحغ ءلوح وصعععةصلقلملولاسععع لامل (3

 -هال:

يص اةفلوتواةمل(لدذحكليالإاي حالقةيملوحداتللأي لةالل%0.5ة ملوصمل) -

ا حملولاسعععع لاملةة ملل لإيعععع ةملإحالي لسععععلقلوصععععملي  لملو  ف عليال  اةخل

  ستةيه ل ل  لًحي لداتلل حلائاملوحر  اةماإع تللخلوس لاملوحداتللدا ال  اة

دلائا ععهلل0000حسععععععع ععملل111ةاليعععععععدءلوا عع ملقعع  دالوحل عع ءلوحيداععتلاقمل (4

وح  فةذةملد رتةلا هلل عععأال  ظةملو ا تلوح ععع غتةالةت زملوحيوصعععصلحهلوحداتلل

يالقةيععملوحداععتلل(ل دتةرععملحصعععععععع حبلو اعع تلل%5لسععععععععتوتلوحيلعع حجلوحي االل)

إتواللة مل  تةفه لحت ة مللأعي ملوحصة  ملدة ملوحصافليالوح ع غتةالأدل عا مل

ع ئتلوحدتةرملعتالولأيالدوح ظ ةملدوحصععة  ملحياوةقلوحي ععادعلاالدةر لالذحكل

  ا لأس سالحت ر قتلعتالوحداتلا
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 اتتليص اةفلوحصة  ملس دة لًد و تفليالداتللإحالأوايل ل  لًحيس ا ه ل -

 لهلااوحخلاللهدوحتدالوحدوقر

تلقةيمل  تةاةمللأعي ملوحصععة  ملعالوحر ملولادمليال  اةخلولاسعع لاملة مل اتة -

 ابلوحاسعععع بل سععععتتلي تي لًحاةال ا ةقلع ئتلحتدتةرملةة ملوسعععع وتويهلةال

 وحر ملوح  حالدة ملعيملوح سدةملةال ه ةملوحر ما

ايةبلوحيو  ل بلوحصععع تالليالوحل كلأدلاه زلوحيتة ملحصععع ابلوح عععأال  دال (5

 ابلوح أالـععـععــه لق  د  لً  حي ل   بلياستملعتالع دوالص  ةذللدي  امللأث ا

لوحيتداللإس ي الللة   بلوحاازلا

ل
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 ذج العمــارات ونمــــ

 و الـمسـاقط الافقــية
 

 تنويهات فنية :

سئئئئئئيت  عرض المخاائئات التفصئئئئئئيليئئة لكئئافئئة الموامع يمحئئل الارح، ؛مرممئئة وذلئئك بئئالمومع  -

 ،وذلك مبل إجراء القرعة العلنية . www.newcities.gov.egالالكترون  للهيئة 

تخىئئئئئئع لمتالبات المومع التنفيذية من حيث التعديل المعروضئئئئئئة مخااات مبدئية والمخااات  -

دون وذلك  اثارمئا يترت  علي  من  وبئأي من طر  التعئديئل  اوالنقئل  اواتضئئئئئئافئة  اوبئالحئذف 

 .ومعو اجمالي عدد العمارات بكل مأالاخلال بالاحتراطات التخاياية المعمول بها بالهيئة 

ينموذو تخايا ،،وتشئئتمل  لتصئئقةمة تشئئتمل عل  عمارات فردية واخري لمخااات التفصئئيليا -

 ترمي  الوحدات ب .آلية تجميع ذلك النموذو و لكراسة عل ا

حئئئئئئاملة نصئئئئئئيبها من  1م 221حتي  1م206مسئئئئئئاحئات الوحدات الماروحة  تتراوح ما بين  -

 المرافق والخدمات الخاصة بالمبني مثل المداخل ؛ السلال  والافنية الخارجية..الخ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.newcities.gov.eg/
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 لقطات منظورية للعمارات

 

العمارات الماروحة عمارات فردية ؛ او ملتصقة ياكثر من عمارة ، وفقا للرؤية 

 . المعدا بمعرفة الهيئةالتخاياية 
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 المسقط الافقى للدور الارضى 
 
 
 
 
 
 
 

 2م 661إلى  601مساحة الوحدات من 
 

 
شاملة نصيبها من المرافق : مساحات الوحدات مساحة إجمالية  ملحوظة

 والخدمات الخاصة بالمبني مثل المداخل ؛ السلالم والافنية الخارجية..الخ

 2المساحة  م الوحدة الدور

 الارضي
 601 (4؛6)

 661 (3؛2)

1 

0 

4 

3 
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 المسقط الافقى للدور المتكرر 

 2م 668إلى  661مساحة الوحدات من 

شاملة : مساحات الوحدات مساحة إجمالية  ملحوظة
نصيبها من المرافق والخدمات الخاصة بالمبني مثل 

 المداخل ؛ السلالم والافنية الخارجية..الخ
 

 الوحدة الدور
المساحة  

 2م

 الثالث

(63-64) 661 

61 668 

61 661 

 الرابع
(61-68-61-

20) 

661 

 661 24-23-22-26 الخامس

  2المساحة  م الوحدة  الدور 

 الاول

1 661 

1 668 

(1-8) 661 

 661 (62-66-60-1) الثاني

5 

6 7 

0 
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 المنفصلة والملتصقة ترقيم الوحداتآلية 
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